REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

DINAMICA DA APRESENTAGAO:

* Introducdo: Aspecto Legais, Conceitos e Defini¢coes;
 Evolucdo de Sorocabaq;

« Organizacédo do Trabalhos;

« Como esta Caracterizada Sorocaba?

« Diagnaéstico;

VIDEO 1

« Participag¢do na Revisdo do Plano;

- Projecdes e Desafios (Discussdes por Eixos);

VIDEO 2

APOS APRESENTACAO SERA REALIZADA DINAMICA DE DEBATES
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INTRODUCAO:

ASPECTOS LEGAIS, 3
CONCEITOS E DEFINICOES;



REVISAO DO PLANO DIRETOR Constitui¢ao Federal (artigo 182 e 183)

DE DESENNOIMIMENTD FISICOTERRITOR AL Condiciona o Direito de propriedade a fung¢do social
Estatuto da Cidade (lei 10.257/2001) Lei Orgénica do Municipio
Conjunto de principios e instrumentos Conjunto de principios que
que visam garantir as fungdes sociais estabelecem normas para
da cidade e da propriedade o desenvolvimento municipal

Plano Diretor (lei 11.022/2014 vigente)

Instrumento bdasico da politica de desenvolvimento urbano, que deve ordenar
o pleno cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.
Dispbe sobre os principios e objetivos da politica urbana e define
os instrumentos urbanisticos a serem aplicados
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Plano Diretor Saneamento - SAAE
(PDA, PDE e MACRODRENAGEM)

RAL L]

Plano de Habitagdo - PLHIS

4

: Regulamentagé‘lo dos Instrumentos Plano Diretor de Transporte
Urbanisticos Urbano e Mobilidade - PDTUM
Caodigo de Obras Cadigo Tributario

Plano de Gestdao

Plano Ambiental de Residuos Sélidos
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DE FORMA PRATICA: O QUE E O PLANO DIRETOR?
N—— Quanto ao produto:

o ]\ Lei municipal, que estabelece regras, pardmetros,
-~ : incentivos e instrumentos para o desenvolvimento da cidade.
CAMARA MUNICIPAL

SOROCABA

Ele atua em sentidos distintos, porém complementares:

1- Obrigando aos setores privados (empresas, cidaddos) o cumprimento de certas exigéncias, por
exemplo, restringindo os usos permitidos para os terrenos ou imoveis;

2- Incentivando ou induzindo os setores privados a tomarem certas acdes, por exemplo,
estabelecendo incentivos tributarios para a instalagdo de empresas em certos locais;

3- Comprometendo o poder publico municipal a realizar investimentos,
intervencgdes urbanas e afins, por exemplo, ampliando a infraestrutura
urbana ou a oferta de equipamentos publicos em

determinadas regides.



REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

DE FORMA PRATICA: O QUE E O PLANO DIRETOR?
QUCI nto ao processo:

Deve priorizar a particpagéo social, com envolvimento de liderancas dos diferentes segmentos da
sociedade (governo, empresas, sindicatos, movimentos sociais), segue com a realiza¢éo de uma
leitura (tanto da perspectiva técnica quanto da perspectiva comunitaria) da cidade como é hoje,
passa a elaboragdo e discuss@o de uma minuta de lei e, finalmente, a aprovagdo na Cadmara
Municipal.

1- Equilibio entre o aspecto politico e o democratico;

2- Um plano tecnicamente bom pode ser politicamente inviavel, e um
plano politicamente justo pode ser techicamente impraticavel.
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DE FORMA PRATICA: O QUE E O PLANO DIRETOR?
Quanto ao propéosito:

Criar as bases para uma cidade inclusiva, equilibrada, sustentavel, que promova qualidade de vida a
todos os seus cidaddos, reduzindo os riscos do crescimento desenfreado e distribuindo de forma justa os
custos e beneficios da urbanizacao.

Fornecer transparéncia para a politica de planejamento urbano, ao institui-la em forma de lei.
Estabelecer as “regras do jogo” bem definidas, para proporcionar ao cidadéo bases para ele decidir
melhor onde comprar uma casa para morar, e ao empresdario onde investir em um novo negoécio,
por exemplo.
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EVOLUGCAO DE SOROCABA

A Cidade de Sorocaba, fundada em 1654 pelo
bandeirante Capitdo Baltasar Fernandes, carrega
consigo uma histoéria rica e multifacetada,
MARCADA POR TRES CICLOS DISTINTOS DE EVOLUCAO
E DESENVOLVIMENTO. Desde suas origens modestas
como um ponto de parada nas rotas bandeirantes
até se tornar um centro industrial e comercial de
destaque, Sorocaba testemunhou transformacgoes
significativas ao longo de seus 370 anos de historia.
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O primeiro ciclo, caracterizado pelo Bandeirismo, teve inicio com a fundac¢do da Vila em 1654 e foi
marcado pela passagem das bandeiras em busca de metais preciosos e rotas de comeércio na
regido. Sorocabag, inicialmente uma pequena vila com algumas ruas tragcadas, logo se destacou
como um ponto estratégico no caminho para Cidades como Sdo Paulo e Curitiba.

A Capela de Nossa Senhora da Ponte e outros edificios foram erguidos, juntamente com a
importante ponte de madeira sobre o Rio Sorocaba, que facilitava o fluxo de mercadorias e
pessoas ao longo do antigo caminho conhecido como "Peabiru” ou "Estrada do Sol".

Ao longo dos anos, novas ruas foram abertas, consolidando Sorocaba como um centro urbano
em crescimento. As rotas bandeirantes desempenharam um papel fundamental na configuragdo
inicial do povoado, com o fundador desempenhando um papel crucial no planejamento do
desenvolvimento urbano.

A influéncia regional de Sorocaba, aliada a criagdo de instituicoes
ideolégicas e politicas, fortaleceu sua posicdo como Vila administrativa
e pavimentou o caminho para sua futura ascensdo como Cidade.
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O segundo ciclo, conhecido como Tropeirismo, teve inicio no comec¢o do século XVIII

e estendeu-se até meados do século XIX. Durante este periodo, Sorocaba se tornou um
importante ponto de passagem e descanso para as tropas que viajavam pela regido. O comeércio
floresceu, impulsionando atividades urbanas e aumentando a densidade populacional. As
famosas "Feiras de Muares” transformaram a Cidade em um centro movimentado de negdcios,
atraindo comerciantes de todas as regiées. A Cadmara Municipal comegou a organizar e regular o
crescimento urbano, orientando o arruamento e a ocupacdo das ruas.

O declinio do Tropeirismo no final do século XVIIl deu lugar a uma nova fase de desenvolvimento,
impulsionada pela policultura e pelo pioneirismo no cultivo do algoddo. A necessidade de
escoamento da produgdo agricola levou a criagdo da Estrada de Ferro Sorocabana, um marco
importante na histéria da Cidade.
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O terceiro ciclo, o Industrialismo, chegada da ferrovia e a presenca de mdao de obra estrangeira.

Plantas industriais, especialmente no setor téxtil, foram estabelecidas, acompanhadas pela criagcdo
de vilas operdrias

O governo municipal comegou a implementar coédigos de
postura e leis municipais para regular a construgdo de
edificios e o uso do espaco publico. O surgimento de novas
indUstrias, como a metalurgiag, diversificou ainda mais a
economia da Cidade.
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COMO FOI
O PLANEJAMENTO

DESDE O INICIO?

1.963

FLANO PILOTO DE
DESENVOLVIMENTO
DO MUNICIPIOL

[ APROVADO PELA
LEI MUM, n° 1,194 dé
200DE2/1983 )

EQUIPE TECRICA
(SAGMACS) UMA
SOCIEDADE CIVIL
COHTRATADA SEM
FINS LUCRATIVOS.

ELABORACAD DO
RELATORIO
SAGMACS.

Z2.004

"Nava" PLANG
DIRETOR DE
DESENVOLYIMENTO
FISICO TERRITORIAL
- PDDFT.

( APROVADO PELA
LEI MUN, n* 7,122 de
027 JUN 7 2.004 )

EQUIPE TECNICA DA
FREFEITURA E DA
ADMININISTRACAD
DIRETA EINDIRETA
COM CONSULTORIA

CONTRATADA
( AMBIENTE URBANO
FLANEJ E
PROJETOS LTDA )

1.966

FLAND DIRETOR DO
MUMICIPIQ,

{ APROVADO PELA
LEI MUN, n* 1.438 de
ZANOVI 1968 )

COMISSAD TECNICA
E EQUIFE
CONTRATADA
RELATORIO MILTON
C. GHIRALDIMI,
ELABORAG‘O DOS
CcODIGOS DE:
QBERAS »
EDIFICACOES (19554)

LOTEAMENTO &
ARRUAMENTO
(1556) @

DE ZONEAMENTO
{1868)

2.007

Rewvisdo DO PLAND
DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
FISICO TERRITORIAL
« PDOET.

{ AFROVADO PELA
LEI MUM, n* 8,181 de
08 { JUN / 2.007)

EQUIPE TECNICA DA
PREFEITURA E DA
ADMINISTRACAD

DIRETA E INDIRETA.

1.971

FLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
INTEGRADOQ - “PDIDI™.

{ APROVADD PELA
LEI MUN. n* 1.672 de
2DEZIM971)

ELABORACAD PELA
EQUIPE TECHICA DA
PREFEITURA DE
SOROGABA.
OBRJETIWANDO J
DIRETRIZES P/ O
DESENVOLVIMENTO
URBANQO, SOCIAL E
ECONOMICO.

2.014

Revisdo PLANRO
DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
FISICO TERRITORIAL
« PDDET.

{ AFROVADO FELA
LEI MUN, 0 11.022 de
16 1 DEZ | 2014)

EQUIPE TECNICA DA
PREFEITURA E DA
ADMINISTRAGAD

DIRETA E INMRETA
COM CONSULTORIA
CONTRATADA
{ CENEC WORLEY

PARSONS
ENGENHARIA )

1.990

PLANG IRETOR,
ZONEAMENTO E
PLANO VIARIO DO
MumMciPIo.

{ MAQ APROVADO =
RETIRADD P/
AJUSTES )

ELABDRACAQ PELA
EQUIPE TEGNICA DA
PREFEITURA DE
SOROCABA Cf
CONSULTORA
TECNIGA DO
CEPAMSP.
RELATORIO DO
NOVO PLAND
DIRETOR.
ZONEAMENTO,
PLANO WIARIO.

2.024

Revisdo PLAND
MRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
FISICO TERRITORIAL
PDDFT.

{ EM ANDAMENTO )

EQUIPE TEGNICA DA
PREFEITURA E DA
ADMIMISTRACAD
MIRETA E INDIRETA
COM CONSULTORIA
CONTRATADA
[ STUDIO K
ENGENHARIA LTDA )
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PLANO DIRETOR, ZONEAMENTO E PLANO VIARIO
(Proposta / 1990)

ZRM ZCS ZPR ZRP

ZONA RESIDENCIAL MISTA ZONA COMERCIAL SECUNDDARIA ZONA PREDOMINANTE ZONA RESIDENCIAL POPULAR
Eamincic s Paquenas ind Cstries Resldénclas Uni e Multifamiliares, Resldénclas Unifamiliares e Residincias comarcio; senvigos
LOTE MINIMO: 250m? comeércio e SGMQOS comércio local € pequenas Industrias

RECUO DE FRENTE: 5m LOTE MINIMO: 250m? LOTE MINIMO: 250m? LOTE MINIMO: 125m*
. TAXA DE OCUP.: 75% RECUO DE FRENTE: 5m RECUO DE FRENTE: 5m RECUO DE FRENTE: Sm
INDICE DE APROVEIT.: 2 TAXA DE OCUP.: 75% TAXA DE OCUP.: 75% TAXA DE OCUP: 75%
iNDICE DE APROVEIT.: 3 INDICE DE APROVEIT.: 1 INDICE DE APROVEIT: 2
Limitar Verticallzagcao "
Possibllitar a Impossibilitar a Permitir loteamentos
Verticallzagdo Verticallzagdo populares

ZRL Zl

ZIE ZCP

ZONA DE RECREAGAOE LAZER DUS
& 5 ¢ Pnbz)?:n::: c A;:'&;{o ZONA INDUSTRIAL ESPECIAL ZONA COMERCIAL PRINCIPAL
eas ndo urbanizadas, x BACIA DE MANANCIAL AREA CENTRAL,DENSIDADE ALTA
densidade baixissima, Indastrias poluentes e de 3
chacaras de recrelo grande porte Indastrias NAO poluentes EdIficlos Resldenclals, comercials

e de servigos

LOTE MINIMO: 125m*
RECUO DE FRENTE:

TAXA DE OCUP.: 100 e 75%

INDICE DE APROVEIT: 4

Permitir a
verticalizagao

LOTE MINIMO: 2,5, 1.000m?
RECUO DE FRENTE: 10m
TAXA DE OCUP.: 10%
iNDICE DE APROVEIT.: 0,1

Dificultar a urbanizagao

LOTE MiNIMO: 1.000m?
RECUO DE FRENTE: 10m
RECUO LATERAL
E FUNDO: 5m?

Concentrar a
Industrializagao

LOTE MINIMO: 2.000m*
RECUO DE FRENTE: 10m
RECUO LATERAL
E FUNDO: 5m*

Preservar
o manancial
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PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
FISICOTERRITORIAL - (2004)

« Privilegiou o crescimento horizontal
através da viabilizagcdo de loteamentos,
com implantacdo das redes de emissarios
e ETE’s pelo SAAE de Sorocabaq;

« Planejamento viario com ligacdes entre
bairros e suas Avenidas radiais
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PLANO DIRETOR 2004 mn PLANO DIRETOR 2014 | (Km2) “
PLANO DIRETOR DE , ,
AREA RURAL 30,22 17.86 AREA RURAL 64,00 14,23

DESENVOLVIMENTO e A
FISICOTERRITORIAL - (2014) - ,
53,06 11,81 AREA INDUSTRIAL 66,48 14,78

urbanisticos do Estatuto da Cidade.

&6 Diretrizes visando fortalecer a

89 politica municipal de meio ambiente construtivos atrativos, em especial ha

Zona Sul

$ Incetivou a verticalizagéo com os indices

de condominios de prédios populares
como alternativa para habitag¢édo popular

@ Pequeno regresso em percentuais ¥

ﬁ Lote 200m?, influenciou desenvolvimento
de dres verdes

i 6
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I
-
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ORGANIZA(;AO
DOS TRABALHOS:

EQUIPE TECNICA ENVOLVIDA, ESTRUTURA
DA PREFEITURA, ONDE ESTAMOS
E PROXIMOS PASSOS;
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m Contatos com os representantes internos da Administra¢gdo Publica.

Discussdo com representantes da Sociedade

Civil:- CM, MP, Conselhos e entidades de

classes afins.

Atualiza¢cdo da base cartografica do Municipio,

e Mapas que tratam sobre meio ambiente, uso
de solo e mobilidade; e foi aberto um site no

Portal “on-line” que possibilitou a populag¢do

apresentar propostas para revisdo do PD/14.
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ETAPA 02

Discussd@o com a ETM — Equipe Técnica Municipal, avaliacdo da situacdo atual
m do macrozoneamento, do zoneamento e do sistema vuéno tanto na parte
cartografica como na parte especifica do PL : |
— Projeto de Lei que deverd compor todo
o trabalho.

Elaboragcéo do Relatério de caracterizacao
Municipal, que é o raio x do Municipio nos seus

B mais diversos aspectos.
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Mapas temdticos que possibilitardo a sua
19 Audiéncia Pablica;
19 Audiéncia Pablica e a explanacéo do
Pré-Plano;
03 @ Deverdo ser realizadas reunidées temadaticas
para as 3 modalidades que compdéem o

PDDFT/24: meio ambiente, uso de solo e
mobilidade.
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ETAPA 04

Serd a andalise desse material quanto a sua

O] pertinéncia, aceitag¢do e inser¢gdo a proposta
do Pré-Plano, possivel a elabora¢éo da verséo
definitiva da revisdo do PDDFT/24.
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RELACAO DOS TRABALHOS

RELAGAQ DE ™ Meiscesorowises
PRODUTOS ais ae mapas tematicos

O

Bl Relatério de Caracterizagdo do Municipio

Apo6s a 1° Audiéncia publica do Pré- Plano e uma nova

- coleta de propostas e sugestoes serda elaborada a
©O verséo definitiva da reviséo do PDDFT/24 que devera ser
-

composto de um PL- projeto de lei e 3 Mapas tematicos,

e
) ‘ ENGENHARIA para envio a CM para a sua aprovagéo, bem como seréa

apresentado um relatério final com as justificativas das

mudangas propostas.
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8 EQUIPE
T[-’) ENGENHARIA

MARCO ANTONIO BENGLA MESTRE
ENG. ESPECIALISTA - PLANEJAMENTO
URBANO - COORDENADOR
Engenheiro Civil, pés graduado
(Latu Sensu) Especializagdao em
Direito Urbanistico e Ambiental.

JOAO LUIZ DE SOUZA AREAS
ARQUITETO PLENO - URBANISTA
Arquiteto e Urbanista com énfase
em Planejamento Urbano,
especializado em: Administracao
Puablica, MBA em Gestéo
Empresarial.

MAURI GIAO PONGITOR

ENG. ESPECIALISTA - RECURSOS
HIDRICOS E SANEAMENTO
Graduado em Eng. Civil,

pos graduado (Latu Sensu)
Especializacdo em Gestao
Ambiental.

NOBEL PENTEADO DE FREITAS
ESPECIALISTA AMBIENTAL
Bacharel em Ciéncias Bioldgicas,
Mestre em Biologia Vegetal, pos
doutorado em Processos
Tecnologicos e Ambientais.

TETSUO KAMADA

ENG ESPECIALISTA - MOBILIDADE
E SISTEMA VIARIO

Mestre em processos Tecnholégicos
Ambientais, bacharel em Eng. Civil,
MBA em Transito, Mobilidade e
Seguranca.
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S tari Pl ' t
ORGANOGRAMA  ;cccrvolvimento Urbano

SEPLAN

Glauco Fogaca

ESPECIALISTA EM SANEAMENTO
E MEIO AMBIENTE

Eng.° Tiago Suckow

JURIDICO

Dr. Marco Stecca

GESTOR DE PLANEJAMENTO
E EXECUGAO

Adilson Tagliaferro

STUDIOK

SUPERVISOR DE PROJETOS SECAO DE ACOMPANHAMENTO
E OBRAS DO PLANO DIRETOR

Arquiteto Isalberto Boff Adeline Aparecida

DIVISAO DE PARCELAMENTO DIVISAO DE GEOPROCESSAMENTO DIVISAO DE LICENCIAMENTO
E USO DO SOLO - DPUS E GEOTECNOLOGIA APLICADA - DIGEO E CONTROLE - DLCON

Eng.® Ana Paula Eng.° Adler Miler de Barros Rafael Nazario
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COMO ESTA CARACTERIZADA

SOROCABA A PARTIR DE 2014
AREA URBANA, AREA RURAL E USOS
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COMO ESTA CARACTERIZADA SOROCABA

A PARTIR DA ULTIMA REVISAO (2014)?

« Area Urbana é subdividida em zonas de uso e corredores comerciais
para regulamentar o parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
notadamente residencial, comercial e de servigos, industrial e dreas
de conservacdo ambiental, e cada qual possui pardmetros
urbanisticos proprias que visam ao equilibrio entre desenvolvimento e
sustentabilidade. Para tanto é subdividida em varias zonas de uso
(10), como zona central, residenciais, industriais, de conservacdo
ambiental e corredores de comércio e servicos (05).

« O lote minimo permitido & de 200m?, e
o estimulo de ocupacdo verticalizada &
mais concentrada nas ZC e ZR2 e ZR3.

J cees MY

%
%
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B Permite atividades comerciais,
de servigos e industriais e : -

O lote minimo permitido & de 200 m?
B (CA=4,0x)

(TO0=0,80) estimula a ocupagéio verticalizada

JARDIM.JUCITH P
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ZONA PREDOMINANTEMENTE INSTITUCIONAI. (ZPI)

B Visam fortalecer um centro administrativo WP A T
e comercial R B e Copfporanes

. ~MaderaMadeira - Loja de N e (el
Moveis 2 Artigos para C_§7. 1% T
“ Corcorra ao | =SS >

O lote minimo permitido & de 360m?
B (CA=2,5x)

(TO=0,60) estimula a ocupacéio verticalizada 7 e
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ZONA RESIDENCIAL1 - ZR1

B Areas residenciais de baixa densidade
e ocupacdo limitada

Caracterizados por arborizagdo e jardinagem
priorizando o equilibrio ambiental

B (CA=15x)

(TO=0,60) com lotes néo parceldaveis abaixo
de 360 m?
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ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

B Areas destinadas principalmente a habitagéo e
abrangem a maior parte da Cidade.
Sdo permitidos servigos, comércio de pequeno
porte, indlstrias leves, escolas, entre outros,
desde que ndo interfiram na tranquilidade
dos moradores.

Permitido o desenvolvimento vertical
B (CA=2,0x)
(TO=0,60) lote de 300 m?
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ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR3 E EXPANDIDA (ZR3)

Bl Vetores de expansdo urbana

Priorizam o adensamento populacional,
permitindo também atividades néo residenciais
de pequeno porte.

I Ajustados para acomodar construcoes de padrao
popular, incluindo também a possibilidade de
edificagoées verticalizadas.

Lotes com 200m?
B (CA=2,0x) (T0=0,70)
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Uso permitido para controlar a densidade

de ocupacdo para proteger os mananciais

de poluig¢do. O objetivo fundamental garantir
altas taxas de permeabilidade e manter areas
verdes significativas.

(ca=0,60) [ (T0=0,35x)
(PP=50%)

Minimo de lote permitido € de 1.000m3.

No entanto, é admitido 600m: de drea e uma testada minima de
15 metros, desde que cada novo loteamento possua sistema
completo e individual de tratamento de esgoto.
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ZONAS DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL (ZCA)

1 Dedicadas exclusivamente a atividades que oo
preservem a vegetacdoea permeabllldade

do solo. A dellmltagao dessas zonas inclui areas
ao longo derios

(cA=0,20x) (TO=0,40)
B (PP=20%)

Lotes com 6.000 m?



REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

ZONAS INDUSTRIAIS 1 (ZI-1)

J Destinadas principalmente ainstalagéo
de indUstrias de grande porte, de modo
a assegurar seguranga, evitar conflitos com
vizinhang¢as ndo industriais e facilitar o trafego
e as operacoes logisticas.

Coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacédo sdo livres

B (PP=10%)

Lotescom 1.000 m?
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ZONAS INDUSTRIAIS 2 (Z1-2)

i Antigas unidades industriais historicas instaladas,
admite-se a permanéncia de suas atividades
industriais, porém o zoneamento pode ser
modificado para o menos restritivo de seu
entorno, se as industrias forem desativadas,
permitindo novos usos para estas areas.

(PP=10%)

I Lotescom 500 m?
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AREA CENTRAL ZC -Zona Central

Caracterizada por uma mistura de residéncias horizontais e edificacées - ZR2 -Zona Residencial 2

verticalizadas, uma diversidade de comércios e servicos, pequenas . 2
e - CCR - Corredor de Circulagéo

industrias, além de uma aglomeragdo de facilidades urbanas pablicas e Répida

privadas, incluindo bancos, sedes corporativas, instituicées educacionais CCS1- Corredor de Comércio

e terminais de transporte. € marcada pela quase inexisténcia de terrenos e Servigos

desocupados, contudo, é beneficiada por uma infraestrutura urbana - CCS 2 - Corredor de Comércio
e Servigcos 2

completa. No tocante aos espacos verdes, sdo escassas!

O destaque fica para a escassez de investimentos imobiliarios, apesar de possuir atrativos como
generosos indices urbanisticos de aproveitamento e ocupacdo, mas atribui-se a essa falta de
estimulo a questdo da exigéncia de vagas de veiculos quando da implantagdo de novos

empreendimentos, o que inviabiliza comercialmente!

Regido CENTRAL teve influencia significativa pela Pandemia do covid — em especial nas ativida-
des economicas e no uso e ocupacdo dos imoveis — estabelecimentos fechados (infraestrutura

existente, migracéo para outros areas da cidade e grande crescimento de delivery)
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REGIAO NORTE

Uma mistura de bairro residenciais, desde areas mais antigas até novos
loteamentos e condominios residenciais, além de uma ampla variedade
de atividades comercidais.

Encontram-se parques e inUmeras areas verdes, tais como o Parque das
Aguas no Jardim Abaeté, o Parque Municipal Amadeu Franciulli, o Horto
Florestal, entre outros.

AEROPORTO e a importancia para desenvolvimento da cidade!
- Podera desempenhar papel importante no setor turisticos

ZI1- Zona industrial 1

ZR2 -Zona Residencial 2

ZR3 - Zona Residencial 3

ZCH - Zona de Chécaras
Urbanas

ZCA - Zona de Conservacdo
Ambiental

ZR - Zona Rural

ZR3 Exp. - Zona Resisdencial
3 - expandida

CCR - Corredor de Circulagéo
Rapida

CCS1- Corredor de Comércio
e Servigos

CCS 2 - Corredor de Comeércio
e Servigos 2

IndUstrias também estdo estabelecidas as margens da Rodovia José
Ermirio de Moraes - Castelinho, como a Metso, Clarios, PEPSICO, ZF do

Brasil e outras.

ETA Vitéria Regia (responsével por produzir dgua para 35% da cidade.
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CCS1- Corredor de Comeércio

REGIAO SUL e Servicos 1

CCS 2 - Corredor de Comércio
Observa-se um urbanismo em progresso, com poucas areas ainda por e Servicos 2
desenvolver que gradualmente se fundem ao Municipio vizinho de - 712 - Zona Industrial 2
Votorantim. Esta regiéo se caracteriza pela presenca de grandes
equipamentos urbanos e vias de grande fluxo que sdo cruciais para o ZR1-Zona Residencial 1
desenvolvimento econdmico e social da area. - 7R 2 - Zona Residencial 2

Destaca-se uma centralidade voltada para servigos de educacgéo e satude.

Faculdade de Medicina da PUC Sorocaba, o Hospital Estadual Leonor Mendes de Barros e o Hospital Santa
Lucing, integrada por instituicées renomadas ao longo das Avenidas Washington Luiz e Comendador Pereira
Igndcio. A ocupacdo horizontal & predominante, mas a verticalizagdo vem ganhando espaco.

Marcada pela presenca de importantes empreendimentos comerciais, (Esplanada
Shopping e Panordmico Shopping Center, Leroy Merlin, Telha Norte, Assai, Atacaddo,
Sam'’s Club, Pdo de AcUcar, entre outros)

Parques e dreas verdes, como o Parque Natural Agua Vermelha e o Parque da
Biquinha, Parque Kasato Maru e Pq. Carlos Alberto de Souza.
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REGIAO LESTE -

Padilha, Av. SGo Paulo, Av. Dom Aguirre e a Rod. Senador José Herminio de
Moraes, conhecida como Castelinho, localizada no extremo nordeste da
Cidade.

Importantes instituicdes que influenciam a estrutura urbana da regido:
Paco Municipal; UNESP, FATEC, UNISO e Forum da Comarca de Sorocaba;

CCS1- Corredor de Comeércio
e Servigos 1

CCS 2 - Corredor de Comércio
e Servigos 2

Marcada por vias estruturais proeminentes, como a Av. Cel. Nogueira | | ZI1-Zona industrial1

ZR3 - Zona Residencial 3

ZCH - Zona de Chacaras
Urbanas

ZCA - Zona de Conservagéo
Ambiental

ZR - Zona Rural

Em perimetro mais adjacente, estdo abrigados diversos empreendimentos residenciais, como loteamentos

fechados, caracterizados como alta-média renda, conquanto mais periférico encontram-se loteamentos

destinados a familias de baixa e média-baixa renda, como nos bairros de Brigadeiro Tobias e Aparecidinha.

Néo se consolidou como CENTRALIDADE, pois nao foi planejado,

o que exige a migracgdo diaria;

Essa ocupagdo dos bairros periféricos demanda consideragdo quanto as

caracteristicas naturais, como relevo e suscetibilidade a processos mais erosivos.

Observa-se que, na Regido leste, a ocupagdo é principalmente horizontal, embora

haja edificacgdes verticais, especialmente proximas aos centro dos Bairros.
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CCS1- Corredor de Comeércio

REGIAO OESTE e Servigos 1

- CCS 2 - Corredor de Comércio
: ~ : e Servigos 2

Vetor de crescimento e expansdo, com uma infraestrutura em desenvol-
vimento e uma variedade de oportunidades para seus habitantes, 21 ~Zong Residenciol ]

resultado de uma crescente demanda para a instalagcdo de novos

. ZR 2 - Zona Residencial 2

empreendimentos residenciais, comerciais, de servigos e educacionais. 7R 3 - Zona Residencial 3

Marcada pela presenca de importantes instituicées e equipamentos 7CH - Zona de Chécaras Urbanas

publicos, a UFSCAR, o novo hospital regional, arena de esportes/multiuso, ZCA - Zona de Conservagéo

a futura nova rodovidria de passageiros, dentre outros Ambiental

Destacam-se também o cemitério municipal Santo Anténio, ZR - Zona Rural

e o Memorial Park Necessidade do anel rodovidrio como via de grande capacidade de trafego e

circulacéo de veiculos de modo a interligar a rod. Presidente Castello Branco e a
Raposo Tavares, possibilitando um trafego de passagem de carater inter-regional

e interestadual;

Caracterizada pela presenca de grandes areas com zoneamento de Chacaras, com
objetivo de garantir altas taxas de permeabilidade e controle de adensamento.
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ZONA RURAL 14% do uso do solo na Cidade '}\ ~ '°“°ad'“'“° e

Localizada nas fronteiras com Cidades vizinhas, como Porto Feliz e Itu, que vem pressionando pela expansdo

imobiliaria com caracteristicas de areas residenciais com grande avango no adensamento;
A auséncia ou deficiéncia na denominagdo e na gestdo de acessos ds areas rurais

persiste, com muitas estradas rurais de propriedade privada ndo possuindo
identificagdo oficial, o que complica a logistica para produtores e clientes e limita o
desenvolvimento organizado, além de dificultar a fiscalizacdo pelo municipio,
caracterizando pela ocupagdo de edificacdes e loteamentos irregulars

SEM INFRAESTRUTURA;

indices construtivos de parcelamento, conforme: TO livre, CA Livre e PP livre
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ZONAS DE CHACARAS ‘<
As principais areas classificadas como ZCH foram equipadas por corredores de comercio e
serfvigos, para viabilizar a implantagdo de servigos para suprir essa regido, mas isso favoreceu o
desenvolvimento de residenciais devido aos indices construtivos vinculados aos corredores, o que

permitiu o adensamento e diminui¢cdo das taxas de permeabilidades;

indices para: Espacos livres 20%, lotes de 1.000m?, TO 0,35, CA 0,6x, PP: 50%
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A

DIAGNOSTICO
POPULAQ:&O, DEFICIT DE
HABITACAO, MOBILIDADE,
ECONOMIA E SANEAMENTO
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POPULACAO

Sao Bernardo do Campo 810.729
N santo André 748.919
B Osasco 728.615
. . Sorocaba 723.682
BN Ribeirdo Preto 698.642
n Sao Joseé dos Campos 697.054

!!!!!!!

tars
a,58%
reav  13378% 536,625
3,79% an
Lawa | 492,245
3% o 0000
ook 2.29% B854 - 350
53, e % 4000% | 165 535
- / 4.3
62,3% |
3 54,0% 0% 1,768%  sxun 300008 ki
200 0 + ira.
o "
> @

45,1%
33.6% - 27.9% 36,2% 34,7% =
19,296 23,4% -

EEREE
oA »
2393 %5 333

{2 8
003 74.323
156271
oom | 3333 0290 sk
= 3343
e 6416 10180 1083 32558 13.5R2 i .
. O o) iy — [ =
N o S e o
PNV, 2 A N & & &




REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

TAXA DE CRESCIMENTQO ANUAL (t)

20% <t < -15%

A5% <t << 110%

A0% =t < 5%

5% =t < -25%

25% <t < 0%

0% =1 < 2,5%

25% <1< 5%

5% =t << 10%

10% < t << 16%

15% =t <X 20%

20% = t <2 30%
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DEFICIT DA HABITAGAO
DISTRIBUIGAO DE RENDA
CONTROLE AMBIENTAL
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Totalizando 185.891 pessoas

24% da populagédo de Sorocaba se enquadra num perfil de baixa renda

217% e 240% dentre 2010 e 2022

3.146 aglomerados subnormais “formas de ocupacéo irregular” em areas urbanas

Ou seja, padrdo urbanistico irregular, caréncia de servigos publicos essenciais
e localizagéo em areas com restrigéo a ocupacgéo.

Qtde. Peso %  Qtde. Peso % Acum. Qtde. Peso %

- 155.880 87,2%  25,6% 186.812 71,4%  19,8%
Casa de vila au : : :
SIS <30 5.374 3,0% 5 17.037  6,5% 217%
em condominio
9881 7.3% 16760  9.4% 69,6% 57.012 21.8%  240%
1.967 0,9% % 01,1% S198% AR 1.26%  -10.5%

Totaldomicmos 135214 100% 1/8./// 100% 32,2% 261.545 100% 46,3%

3,28 - ~ 2,77
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.F_ HABITAGAO DE INTERESSE
.3 SOCIALE HABITACAO

s ‘.‘_‘%ﬁ DE MERCADO POPULAR

B Ndo temos lote social

B A condicdo atual sGo lotes de 200 m?

= Ocupacéio de Areas definidas como Zonas
de chacaras foi a solucdo para esse déficit

= Cultura de desmembramento de lote vem
impacto na infraestrutura - saneamento

Moradias irregulares ndo possuem transporte
publico nem mesmo infraestrutura necessaria
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MORADIA POPULAR E DEFICIT _
HABITACIONAL - VERTICALIZACAO

NAO RESOLVEU?

B Exigéncias distintas;

B Renda incopativel (Condominio);
Bl Convivéncia;

B Sobrecarga na Infraestruturag;

Bl Mobilidade;
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g 'nfraestrutura urbana
cresceude 21,9 para 31,6%

Acumulado de 43,8%

Populacgdo cresceu 47,02%

Tabela n® 9 — Sorocaba: Taxas % evolugdo uso do solo anos 2000, 2005, 2014 e 2022

MapBiomas % Acumulado TGCA %

Categoria Uso do Solo 2.000 2.005 2014 2022 2000 2005 2.014 2.022
Infraestrutura urbana - 13,4% 18,5% 6,9% - 2,95% 1,91% 0,24%
Formacdo Florestal - 05% 1059% 8,0% - 011% 1,15% 0,56%
Subtotal rios, aflor.e outros - -36% -18% 64% - 0,73% -0,20% 0,78%
Subtotal Lavouras e Silvicult. - 30,3% 27,1% 6,1% - 544% 2,70% 0,75%
Subtotal Mosaico e Pastag. - -80% 14,0% -7.5% - -1,66% -167% -0,97%

Fonte: MBE Biomas

Tabela n2 10-A - Sorocaba: indicadores evolugao uso do solo anas 2000, 2005, 2014 e

2022
MapBiomas: indicadores gerados 2.000 2.022 Acum. %
Populacgao Total 492.245 723.682 47,02%
Area urbanizada (infraestrutura urbana) 98,72 km* 141,96 Km*®  43,80%
Total de Domicilios 135.214 261.545 93,43%
Densidade: Habitantes p/ Km® urbanizado 4.986 5.098 2,25%
Densidade demografica: Hab. / Km® 1.094 1.608 46,98%
Densidade Habitacional: N2 Domicilios p/ Km? 1.370 1.842 34,45%

Fonte: ManBinma
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HABITACAO VS PERMEABILIDADE e Tt Oy I
- ey {' Mo a .
Zonas de Chécaras Urbanas (ZCH), FOI PROPOSTA para controlar a : B?:Q?fi%ifn%gg;gﬁa a o
densidade de ocupacdo para proteger os mananciais de polui¢do. O R ' .Y —a

objetivo fundamental era de garantir altas taxas de permeabilidade e g.anane'ArauJo
manter dreas verdes significativas. NO ENTANTO, ndo foi isso que B & CO“SU"O’?
aconteceu em algumas dreas.
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DEFICIT HABITACIONAL ESTIMULO
PARA OCUPAGCAO DE ZCHS:

IMPACTO AMBIENTAL / INFRA
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DEFICIT HABITACIONAL ESTIMULO
PARA OCUPAGAO DE ZCHS:

IMPACTO AMBIENTAL / INFRA
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Grafico: Sorocaha/SPevolucdofrota total de veiculos e motocicletas
entre 2002 e 2022 e média véiculos por habitante
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- 273 %
i zv
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= Frota de Veiculos - Total mm Frota de Motocicletas e Assemelhados

~=~Numero de Habitantes por Total de Veiculos

EVOLUCAO ENTRE 2002 E 2022

Frota de Veiculos - | Frota de Auto- | Frota de Frota de Frota de Frota de Motoddetas e Frota de Microdnibus e Frota de Veiculos de
Yotal méveis Onibus CaminhSes | Reboques Assemethados Camionetas Outro Tipo
129.031 6.278 25143 185

180, 963 2235 16.856
190.334 135107 1.006 6.268 2364 27.896 17.4%
201.422 141391 995 6.269 2441 nxn7 18401
215.018 149.769 1036 6.387 2.565 35,504 19548
232,155 158.925 1034 6.644 2750 41.644 20946
250.758 169.524 1073 6.994 2958 47.263 22729
272,554 182.055 1165 7.402 3243 53.238 25174
293.798 195.856 1353 714 3476 57.489 27673
324.708 215819 1412 8.253 3854 63.438 31689
355.225 234159 1608 8857 4177 69.833 36273
381117 250.932 1634 9.100 4.548 74418 40.158
406.944 268.406 1634 9.447 4869 78.097 44158
425.776 280.936 1678 9.788 5.203 80,612 47254
440.444 290.078 i1mnm 9.895 5.559 83.003 45830
445,050 29477 1687 9.8%0 5923 a2 51245
459,558 300948 1725 9.760 6.243 87.762 52804
471.187 307137 1691 9.906 6534 91012 54.587
485.523 314979 1617 10.120 6.904 94.846 56.733
493.210 317.834 1666 9.974 7.178 58,310 57924
506.563 322.2% 1704 10,100 7.752 103.892 60.451
519.915 326.758 1742 10.225 8325 109.474 62978

Acelerado ritmo de crescimento da frota de veiculos, bem como pela
média de habitantes por veiculo. Apenas entre 2002 e 2022 (20 anos),

a frota cresceu 187,7%, Isto impactou duramente a condi¢éo da
medida de veiculos pelo uso da infraestrutura urbana total que saiu

de 1.724 para 3.662 veiculos por km?

197
158
209
212
217
227
237
243
268
287

g & B

316
320
324
324

413
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HORARIOS DE Pico [{8]

Dom aguirre: 07h00 as 08h/17h30 as 19h
Afonso vergueiro: 18h as 19h30

Antonio Carlos comitre: 18h as 20h URBES |

ﬁ | {
4 ‘l'* ‘,
! TRANSITO
1%’? )

Armando pannunzio: 17h30 as 18h30 N
Ipanema: 07h as 08h e das 17h30 as 19h30 —
Itavuvu: 18h as 19h30 J
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B Auto

COLETIVO

NAO MOTORIZADO
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Dados Operacionais

- Total de viagens realizadas:

71.351 (bicicleta adulto) e 8.797 (bicicleta infantil)
Tatalizando: 80.148 viagens;

« Média de 97 viagens/dia

» Total de km rodados: 517.172;

 Total de usudrio: 20.594;

« Tempo médio de utilizagdo por usudrio: 29 min.

« CO2 Poupado: 103.434 kg CO2
Base: (Julho/22 a setembro/24)

Dados Gerais

MY Sistema totalmente gratuito (uso do transporte pablico)
& 15 estagdes (21 vagas cada - Total de 315 vagas);
& 210 bicicletas: sendo 165 adultos (aro 24" a 27”) e 45 infantil;
4 Bicicletas com sinalizag&o noturna de led.
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GABARITOS VIARIOS
ARTERIAL - PADRAQ |

SEM PISTA EXCLUSIVA PARA ONIBUS:

3000

) l L5 1 .[ L5 ]:

COM PISTA EXCLUSIVA PARA ONIBUS:
Entre pontos de parada:

3000

*| - Oprinnal Cirlnva unidirerivnal na ral;ada (125m

COM PISTA EXCLUSIVA PARA GNIBUS:
Nos pontos de parac:

.00

1.00 1800 10]

ANEL VIARIO
4.0 nzo L BW 15 . B 10.50 _oam am 4w
| | | | | | |

Vias e Vias Coletoras Zona Industrial

20.00
3.00 14.00 300

Via Local Via Local com "Cul-de-sac”
15.0C ) ) 12.00
! 2.00 €0 3.0 I !z.oc_ 8.00 _200!
[Feme =] =

[*} - Mrinnal Cirlavia vridrerional nz Rirada (125m]
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Vias e Vias Coletoras Zona Industral

i’/ Clique em varics pontos no maj
distancias e areas

Comprimento

: 10,89
N/ 89m
) |

20.00

3.00 14.00 3.00
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ECONOMIA

EMPRESAS & INDUSTRIAS
(REPRESENTATIVIDADE)
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Gréfico Evolugdo do PIB a preg¢os constantes (corrigido pela INPC de 2021) de Soracaba/sP Grafico Evolug¢do do peso % de todos os componentes do PIB a pregos constantes
entre 2002 e 2021 (corrigido pelo INPC de 2021) de Sorocaba/SP entre 2002 & 2021
RS 50 000.000 160%
fo b B B B o B .
< 0‘ 2
RE 45.C00.000 R s
e ° i
e 43,600,000 = B = 0%
o "1; & )
f, o ~
o 2 ; & o ” 200 o [x S ¢ . N
:3 \\" ‘.‘{' e > »
WS BILTNLINTI ; % & & i ‘,\5" ’5‘9 Q?P' con
RE 25 000,000 o i i v°\° ‘-;: '5\1 «g o \ ¢ T3l
Bl K S X &l © o o i 3 i
& > * RN I ‘ ’ J | I
e 23 600,000 R it 4 s H ’ | “ e ‘ ; L | |
- b il . 8 b o o
i oo g J (! ‘ [ | ’t"ﬁ.,:f »“-‘ ; ‘,,_,..,'2 ‘ .;F : [ l o \ .,,9 s W ‘@“ w Jb "J "150 ’;P J ”f ,,of '!' ﬁFb o

w ® -3 ._)“ m‘t"‘ﬁ .

“«"‘ 9

‘g\‘ ‘
o ;ﬂ.{‘#@'l *‘\‘.w

*‘331””‘} PR -

2005 2006 2007 2000 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2010 2017 2018 2019 2020 2021 2002 2.003 200% 2005 2006 2.007 2008 .009 2010 2011 2012 2.013 2013 20:5 2.016 2017 2018 2.019 2.020 2021

0%

7

=iwpostos  mAgropocudria @ inddstria  mSavicos = Adm.PUblica wimpostos  w Agropecudria = Inddstria  mServigos  w Adm.Publkca

Observa-se que a industria ainda

ECONOMIA & é bastante representativa (32,5%),
DESENVOLVIMENTO oPIBde Servicos atinge 67,38%;

a agricultura fica em 0,12%.
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t 2021
Sorocaba: Setores em 20

Empregados Empresas
Peso % por
Setor do | LaiL 23,5% 6,8%
empresdads e - o o
empregos g2 7,6%
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Mapa IBGE Enderegos Empresariais de Sorocaba em 2022 (CNEF)

Fonte: IBGE - CNEFE e Plataforma Geogrdfica Interativa (PGI)
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Categoria de enderegos empresariais
que totalizam um significativo I
namero de 34.882 estabelecimentos
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Mapa CNEFE IBGE de Sorocaba: 580 Instituicées de Ensino em 2022

Fonte: IBGE - CNEFE e Plataforma Geogréfica Interativa (PGI)
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DISPONIBILIDADE
HIDRICA & CONSUMO
DE AGUA

(Indicadores de
Saneamento)
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DEMANDA DE AGUA Abastecimento de Agua: l

2.785 /s

VS DISPONIBILIDADE 3223233 é\ltjltfrla 2.906 I/s (2.050)

HIDRICA ST ‘

Captacoes:
ltupararanga (Rio Sorocaba) — ETA Cerrado Pode Captar2.6001/s
Vitéria Régia (Rio Sorocaba)- ETA Vitoria Régia

B . B v & . h

Captacoes:
Ipaneminha - ETA Cerrado (Backup - Sazonalidade) Pode Captar 84 Ifs

Eden (Pirajibu) - ETA Eden (Backup - Sazonalidade)  Pode 250 Ifs

Total para captar: 2934 1/s

's
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DEMANDA DE AGUA VS DISPONIBILIDADE HIDRICA

Vazdo (I/s)

Grafico 1
Comparacao entre Demanda Requerida e
Captacdo Dispinivel*
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Ano
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Grafico 2
Comparacao entre Demanda Requerida e
Capacidade de Tratamento
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Setor de Distribuicdio

CD-13 Retiro Sao Jodo
CD-16 Brigadeiro Tobias
CD-17 Eden

CD-18 Vitona Régia
CD-19 Parque Sdo Bento
CD-20 Novo Eldorado
CD-21 Zona Industral |
CD-22 Zona Industrial 2**
CD-23 Cajuru do Sul "’
CD-24 Aparccidinha 1*
CD-25 Aparecidinha 2
CD-26 Palamidese

(4)

SOROCABA

CD-27 Ipatinga

CD-28 Caputera

CD-29 Expansio 1'*

i CD-30 Expansido 2'*

= | CD-31 Expansio 3

* | CD-32 Ipaneminha"”
' CD-33 Inhayba ¥

Superivit de

Reservagiio
(m?)
1.434
1.406
2.698

702
301
4.179

3.087

Déficit de
Reservaciio
(m’)

278
4.164

Reservacio
Minima Proposta
(m?)

2.000
6.000

2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
4.000
2.000
62.000
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7. CARL A0 AFFTINS B8 B9 1 ASTACAN NA
PALAL “ARA LI PR RS
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€ -QUADRD DX OMANDO DA ESTACAD SLEWA TORM
D8 ASUA AU DO EDE%
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DISPONIBILIDADE

-

HIDRICA
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Extenséio de Rede de Agua « 2024 Extensdo de Rede de Esgoto » 2024
2.170 km 1.494 km
indice de atendimento | Percentual | 2014 indice de atendimento | Percentual | 2023
total de agua INO55 98,00 total de agua | INO55 ‘ 98,62
indice de atendimento | Percentual | 2014 indice de atendimento | Percentual | 2023
urbano de agua INO23 98,84 urbano de agua I INO23 99,65

Percentual Percentual Percentual Percentual Percentual
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VIDEO 1
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PARTICIPACAO NO
DESENVOLVIMENTO
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COMUNICAGCAO PARA
FOMENTAR A PARTICIPACAO

Desde entdo, a SEPLAN trabalha na etpa de prognéstico, que
envolve revis@o e a definicdo detalhada do contetdo que
integraré o novo Plano Diretor.

Crescimento Urbano

A Prefeitura de Sorocaba, por meio da equipe técnica da SEPLAN,
trabalha no cumprimento de todas as medidas exigidas para a
revis@o do Plano Diretor. Uma delas, inclusive, é a participagéo da
populacdo sorocabana para diagndstico e coleta de sugestdes.
Para tanto, o municipe deve comparecer ao gabinete da

secretariq, localizado no 2° andar do Pago Municipal, que fica no
Alto da Boa Vista.

Plano Diretor de Sorocaba esti em revisido

CRUTEIRO DO SUIL

Quesiies como mebilidade urbana ¢ preservagdo do meie ambiente 540 discutidas ne Plano Diretor (Credito: Fabio Regerio)

A equipe técnica da SEPLAN foi convidada, em maio deste ano, para

reunid@o organizada pela regional de Sorocaba do Sindicato da Construgdo
Civil do Estado de Sdo Paulo (SindusCon-SP).



REVISAO DO PLANO DIRETOR

¢ ~r
DE DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL PARTICIPAQOES

, Conselho Camara Conselho
r ') deClasse(3)  Municipal (9)  Municipal (3)

; Amigos
. Secretaria (9) Empresas (18) de Bairro (5)
Pessoa Formulario E-mail

Fisica (17) Eletrénico (226)
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7

" Subsidios para a revisao do FDDFT
de Sorocaba 2024:

Malo amblente ¢ mudanca do clima
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Regiao: 225 respostas : ‘

-

@ NORTE
® suL

69 (30,5%)
71 (31,4%)

HABITACAO! INTRUMEN. ..
MOBILIDADE
CRDENAMENTO URBANO

121 (53,5%)

LESTE DESENVOLVIMENTO EC. . 40 (17,7%)
PATRIMONIO CULTURAL 19 (8,4%)
. OESTE MEIO AMBIENTE 94 (41,6%)
CENTRO GESTAO DEMOCRATICA 18 (8%)
‘ SAUDE PUBLICA/SANEA. .. 35 (15,5%)
OUTROS EDUCACAO 30 (13,3%)
SEGURANGA 40 (17.7%)
OUTROS 15 (6,6%)
B A

AN
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PROJECAO E DESAFIOS

 Garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento amblehﬁl ﬁ".‘ﬂn
infraestrutura urbana, o transporte e aos servigos piblicos, ao trabalho e ao lazer,
para as presentes e futuras geracoes; ‘ﬁ_

u_l

F

» Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servu;o§ publlcos ..
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e das caracteristicas locais;

- Evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento urbano e seus efeitos neg
sobre o meio ambiente;
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DISCUSSOES POR EIXOS:

n Moradia popular e Déficit habitacional

E Estruturacdo e Expanséo dos Perimetros
(Novas Centralidades)

E Mudancas Climaticas (desafios) — Preservagéo
das areas de conservacéo (NOVO MACROZONEAMENTO)

n Mobilidade e a interacéio com eixos estruturantes (1° Anel Perimetral)
- Conceito de interligagdes via Anel Rodoviario e Anel Viario

Usos do Solo e a Compatibilizagéio com
E o desenvolvimento Urbano (novas necessidades)
Uso misto industria e ajustes para sanar conflitos a
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Moradia popular e Déficit habitacional
(Verticalizagéio Resolveu?)
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HABITAGAO DE INTERESSE [ T 1 oy
SOCIAL E HABITAGAO DE i koo
MERCADO POPULAR de baixa renda.

A Habitagéo de Mercado Popular (HMP)

visa proporcionar moradias para familias

de baixa renda dentro do mercado imobiliario
convencional, oferecendo pregos acessiveis
com o auxilio de incentivos fiscais e subsidios.
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QUADRO 04
DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO
AREA MINIMA | TESTADA PRINCIPAL
ZONAS DE USO E CORREDORES
(m?) (m)
ZC - ZONA CENTRAL 125,00 5,00
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3 150,00 6,00
ZR3-e - ZONA RESIDENCIAL 3 - EXPANDIDA 150,00 6,00
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Estruturagéio e Expanséo dos
Perimetros (Novas Centralidades)
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« O conceito da cidade de 15 minutos & guiado por 4 diretrizes
principais, capazes de construir uma vida urbana mais agil,
saudavel e flexivel:

Ecologia: para uma cidade verde e sustentavel

Proximidade: para viver a uma distancia curta
de outras atividades

Solidariedade: para criar vinculos entre pessoas

Participacgdo: deve envolver ativamente os
cidaddos na transformacéo do seu bairro.

A “cidade de 15 minutos” propode que todas

as seis fungoes sociais urbanas, o cidadao das
cidades podem morar, trabalhar, estudar, cuidar
da sua sadde, fazer compras e se divertir.
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Zona Residencial de Desenvolvimento

Sustentavel — ZRDS
To Ca Pp "
ZONAS DE USO TAXA DE COEFICIENTE DE PERCENTUAL
OCUPAGAO APROVEITAMENTO MINIMO DE
MAXIMA MAXIMO PERMEABILIDADE

ZRDS - ZONA

RESIDENCIAL DE ~ o

DESENVOLVIMENTO 0,65 X 30%

SUSTENTAVEL

X. na ZRDS - 1,50 m em ambas laterais e 3,00m no fundo do terreno, a partir do
pavimento térreo, a excecgdo dos lotes dos loteamentos aprovados, anteriormente
a aprovacdo deste Plano Diretor que deverédo atender os recuos da legislagdo a que
foram aprovados;
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Na Zona Residencial de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS, que incidam em
areas de protecéo de mananciais deverdo ter a drea de uso publico definida no
item | desse artigo 118, ampliado de 20% (vinte por cento) para 25% (vinte e cinco
por cento)
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O QUE QUEREMOS PARA SOROCABA?

Mudancas Climéticas (desafios) — Preservacgéo das dreas ﬂ
de conservagao (NOVO MACROZONEAMENTO) =

-
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Pequenas Restrigées - Tipo A
PeqTerT&s Restricdes - TipoB
Moderada Restrigoes - Tipo A
Moderada Restrlgoes TlpO B
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Incluséo de Manancial Estratégico (Porgéo da Bacia do Pirajibu e Sorocaba)

- Nova Captacéo do Vitéria Regia (30-35% do suprimento de dgua);

« Exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de
espacos para futura construgdo de reservatoérios de
contenc¢do, considerando informacgdes do Plano Diretor
de Macrodrenagem do SAAE.

« Exigir a adocdo de medidas de prevencdo da erosdo,
tais como recobrimento vegetal de taludes e
minimizagdo de terraplanagens, mediante
apresentacdo de projeto para andlise e licenciamento
junto ao 6rgdo ambiental competente.

* Exigir a implantacéo de mecanismos de mflltrag&o de éguu como: pISOS
drenantes, jardins de chuvaq, valas de infiltragdo ou equivalentes, bem como
solucoes baseadas na natureza - SBN.
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Macrozona de Conservacdo Ambiental - MCA - faixas de APP ampliadaq,
para cada lado, a partir do eixo da calha principal, no trecho do:

* Rio Sorocaba, da divisa com Votorantim até Av Ulysses Guimardes, com 60 metros;
* Rio Sorocaba da av Ulysses Guimardes até foz do rio Pirajibu, com 100 metros;

* Rio Sorocaba a jusante da foz do Rio Pirajibu, com 200 metros;

* Rio Pirajibu, com 100 metros;

* Rio Pirajibu Mirim, com 60 metros;

» Corrego do Ferraz, com 60 metros;

» Corrego do Eufrasio, com 100 metros;

* Ribeirdo Tapera Grande, com 100 metros;

* Rio Ipanema, com 60 metros;

* Afluente da margem esquerda do Rio Ipanema, com 60 metros;
« Corrego do Itanguda com 60 metros.
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QUAL O GANHO REAL?
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Exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de e — Trecho de corpos hidricos de monitoramento e controle

espagos para futura construgéo de reservatérios de ===~ === Trecho de corpos hidricos de monitoramento e controle
(Canalizado)

contengdo, considerando informacdes do Plano Diretor

de Macrodrenagem do SAAE — Servico Autbnomo de § 2° - restringir a ocupacéo das varzeas, a ndo ser que o projeto,
Agua e Esgoto de Sorocaba, em especial nos trechos devidamente licenciado junto a Orgéo Ambiental competente,
definidos como areas de monitoramento e controle: venha permitir sua ocupacéo;

« Corrego Itangud: da Rua Maria de Lourdes Ferreira até a foz no Rio Sorocaba

« Cérrego Agua Vermelha: do GPACI até a foz no Rio Sorocaba

« Corrego Supiriri: da rua Irméa Maria Angelina até a foz no Rio Sorocaba

 Corrego Piratininga: da Rua Sizina Azevedo Sherepel até a Rua Jodo Devasto

« Corrego Matilde: da Av. SGdo Paulo até a foz no Rio Sorocaba

* Pq. Espanhdis: da Av Paraguai até a foz no Rio Sorocaba

* Rio Sorocaba: da divisa com o Municipio de Votorantim até a foz do Cérrego
Agua Vermelha (MB -13/10)

* Rio Sorocaba: da Av. Arthur Bernardes até a Av. Camilo Julio

* Rio Sorocaba: da Rua Osério Anténio Lima até a Rua José Martinez Perez
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.

AREA RURAL
64,96 km? - 14,45%

AREA URBANA
384,84 km? - 85,56%

ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL
1,58 km? - 2,57%

AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE
APP - 12,22 km? - (acréscimo 143%)

A
rer

AREA URBANA
415.567.873,00 m?

AREA RURAL
59.343.494,00 m?

MCA
29.265.645,00 m?

BT
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. MUDANGAS CLIMATICAS

Desenvolvimento de um Plano de A¢do Climatica e Atualizagcdo
de Plano Diretor de Macrodrenagem,;

Area Institucional para RDC - Possibilidade de Area desvinculada a
loteamentos;

Ampliagcdo de APP — Trecho do Rio Sorocaba 150 m; Pirajibu 100 my;
Ribeoir@o Tapera Grande 100m; Represas 100m, Céprrego Itangua
60 m;

MCA - 29.265.645,00 m?

Restricoes de usos em area de MCA;

Adequagdes para usos em corredores em ZCHs (restricdo com
ganhos em permeabilidade;

Novo zoneamneto ZRDS — Zona Residencial de Desenvolvimento
Sustentavel (ampliagéo nos indices de permeabilidade);

Selecdo de Monitoramento e Controle em Trechos de Rios e Corregos,
para implantacdo de dispositivos e restricées de usos.
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;

O QUE QUEREMOS PARA SOROCABA?

Mobilidade e a interagdo com eixos estruturantes (1° Anel Perimetral)
— Conceito de interligagdes via Anel Rodoviario e Anel Viario
; ] d
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ARTERIAL PADRAO | ARTERIAL PADRAO I
SEM PISTA EXCLUSIVA FARA ONBLS: SEM PISTA ZXCLUSIVA PARA ONIBUS:
J31.00 &0.00

400 350 300 950 400 400 13.00 _ BDD 13.00 400
7 [ | | [ [ |
COM PISTA EXCLUSIVA FARA ONBUS: COM PISTA EXCLJSIVA PARA CNIBUS:
Entre pontos de parada: 2200 Ente fontos de parada: £0.00

300 7.00 ?Sﬂ‘ 3.00 ‘150. 7.00 . 3.0C I ]- 400 11.00 250 700 ngﬂv 10.00 . 400 I
[ ] || [ ] | | | I L
COM PISTA EXCLUSIVA FARA ONBLS: COM PISTA EXCLUUSIVA PARA GNIBUS:
Nos pontos de parada: ., - Nos pontos de parada: 10.00
. 300 14.00 3.00 7.00 3.0C I I 400 13.00 1.£0 700 3.90 10.00 400 I
] [ [ [ [ LT [

Incidéncia viaria sobre imoéveis particulares
(fica mantido indices do lote original — desapropriacéo amigavel)
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EDIFICIO
SEM GARAGEM:

SOMENTE P/ EMPREENDIMENTOS DE USO RESIDENCIAL, DESDE QUE INSERIDOS NA 1° PERIMETRAL DA ZC - ZONA
CENTRAL, FORMADO PELAS AVENIDAS DOM AGUIRRE, PRESIDENTE JUSCELINO KUBSTICHECK DE OLIVEIRA,
MOREIRA CESAR, DR EUGENIO SALERNO E DR AFONSO VERGUEIRO, E NOS CORREDORES ESTRUTURANTES DE

TRANSPORTE COLETIVO, E DISPENSAVEL A EXIGENCIA DE VAGAS DE VEICULOS NO SEU INTERIOR, SENDO
FACULTADO AO EMPREENDEDOR/PROPRIETARIO O ATENDIMENTO A PREVISAO DE VAGAS DE VEICULOS.
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Art. XX Na Zona Residencial de Desenvolvimento
Sustentavel — ZRDS que inclui areas destinadas ¢
ocupacdo predominantemente residencial as
normas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo
devem:

I = incentivar a criagdo de novas centralidades, de
forma a proporcionar menores deslocamentos,
de seus moradores e usudrios;
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O QUE QUEREMOS PARA SOROCABA?

5-Usos do Solo e a compatibilizagdo com o desenvolvimento urbano
(novas necessidades, uso mlsto industria e ajustes para sanar conflltos
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Art. X Na Zona de Atividades Econémicas - ZAE que compreende areas
de interesse estratégico para desenvolvimento de atividade econémicaq,
destinada a usos néo residenciais de baixa e média incomodidade, as

z AE s z ON A normas de parcelamento, uso e ocupacédo do solo devem:
DE ATI VI D A DE | - permitir a implantacgéo de atividades de apoio a producéo industrial,

. admitindo usos comerciais e de servigos;
E co N o M I c A Il - vedar a implantacgdo de uso residencial.

Paragrafo Unico - Para instalagdes industriais, nessa ZAE, os indices
construtivos a serem observadas séo os da Zona Industrial1- ZI 1.
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- CORREDORES EUSOS AJUSTADOS
(perdeu beneficios na ZCH e ZRDS)
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OPGAO DE AREA INSTITUCIONAL

* A area institucional prevista
nesse item ll, regulamentado por
legislacéo municipal especifica,
podera ser doada fora do perimetro
da area loteada em local definido
pela Municipalidade, ou
pagamento em valor equivalente;
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PARQUES
INDUSTRIAIS
SISTEMISTAS
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A principal vantagem de ter a sua empresa instalada em uma area
industrial sistematizada é a ja citada infraestrutura necessaria para

o seu funcionamento, como fornecimento de energia, dgua, seguranca e etc.
No entanto, os parques industriais garantem outros beneficios:

@ Tecnologia sempre Localizagdo | Logistica
e’_‘e atualizada/compartilhada; estratégica; facilitada;

Incentivos -
fiscais; custos/Logistica; com mdo de obra

especializada e local;

R

Reducéio de 9 Possibilidade de contar

\e

Controle
Ambiental
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EMPREGO [ INDUSTRIA

A localizacdo &, sem duvidas, um dos principais fatores para os gestores

avaliarem se € vantajosa ou néo a constru¢do de uma planta industrial em
uma determinada area. Por conta disso, ja € possivel vermos um novo modelo
ganhando for¢a nesse mercado: os parques industriais sistemistas.
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VIDEO 2
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O que faremos com a Zona Rural?
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