SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL
PROJETO DE LEI - AUDIENCIA (07/12/2024)

Secretaria de Prefeitura de
Adilson Tagliaferro Junior — Engenheiro — Gestor de Planejamento Planejamento e SOROCABA
Desenvolvimento Urbano | —————""r

Tiago Suckow - Engenheiro — Chefe de Gabinete



REVISAO DO PLANO DIRETOR

DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

ETAPA O]

m.| Contatos com os representantes internos da Administra¢gdo Publica.

Discussdo com representantes da Sociedade

Civil:- CM, MP, Conselhos e entidades de

classes afins.
Atualiza¢cdo da base cartografica do Municipio,
e Mapas que tratam sobre meio ambiente, uso {
de solo e mobilidade; e foi aberto um site no
Portal “on-line” que possibilitou a populagédo
apresentar propostas para revisdo do PD/14.
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ETAPA 02

Discussd@o com a ETM — Equipe Técnica Municipal, avaliacdo da situacdo atual
m do macrozoneamento, do zoneamento e do sistema vidario, tanto na parte

cartografica como na parte especifica do PL ;“:___ : ___..\
— Projeto de Lei que deverd compor todo .
o trabalho.

Elaboragcdo do Relatério de caracterizagdao

Municipal, que é o raio x do Municipio nos seus
B mais diversos aspectos.
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Mapas temdticos que possibilitardo a sua
19 Audiéncia Pablica;
19 Audiéncia Pablica e a explanacéo do
Pré-Plano;
Deverdo ser realizadas reunidées temadaticas
Y= para as 3 modalidades que compdem o

PDDFT 24: meio ambiente, uso de solo e
mobilidade.
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ETAPA 04

Serd a andalise desse material quanto a sua

O] pertinéncia, aceitag¢do e inser¢gdo a proposta
do Pré-Plano, possivel a elabora¢éo da verséo
definitiva da revisdo do PDDFT/24.
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MACROZONEAMENTO

MAPA-1
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O QUE QUEREMOS PARA SOROCABA?

Mudancas Climéticas (desafios) — Preservacgéo das dreas ﬂ
de conservagao (NOVO MACROZONEAMENTO) =

-
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LEGENDA MACROZONEAMENTO

- Pequenas Rectricdes - Tipo A

I:I Pequenas Restricoes - Tipo B

- Moderada Restrigao - Tipo A

- Moderada Restrigdo - Tipo B

- MCA - Macrozona de Conservacao Ambiental
- MME - Macrozona de Manancial Estratégico

= Trecho de corpos hidricos de monitoramento e controle

=* == w== Tracho de corpos hidricos de monitoramento e controle
(Canalizado)
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CAPITULO Il
EXIGENCIAS FUNDAMENTAIS DE ORDENACAO DO SOLO

Secao |
Macrozoneamento Ambiental

Art. 62 Visando o desenvolvimento sustentavel de Sorocaba, no
territorio do Municipio sdo instituidas seis categorias de macrozonas, a saber:

| - Macrozona com Pequenas Restricoes A - MPRA;

Il - Macrozona com Pequenas Restricoes B - MPRB ;

Il - Macrozona com Moderadas Restrigoes A - MMRA ;

IV - Macrozona com Moderadas Restri¢oes B - MMRB ;

V - Macrozona de Conservagao Ambiental - MCA;

VI - Macrozona de Manancial Estratégico - MME

Paragrafo Unico. Os perimetros das macrozonas e de seus

compartimentos estao indicados no mapa MAPA-01 - Macrozoneamento Ambiental, que
integra esta Lei.
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MACROZONA DE
MANANCIAL ESTRATEGICO
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Incluséo de Manancial Estratégico (Porgéo da Bacia do Pirajibu e Sorocaba)

- Nova Captacéo do Vitéria Regia (30-35% do suprimento de dgua);

« Exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de
espacos para futura construgdo de reservatoérios de
contenc¢do, considerando informacgdes do Plano Diretor
de Macrodrenagem do SAAE.

« Exigir a adocdo de medidas de prevencdo da erosdo,
tais como recobrimento vegetal de taludes e
minimizagdo de terraplanagens, mediante
apresentacdo de projeto para andlise e licenciamento
junto ao 6rgdo ambiental competente.

* Exigir a implantacéo de mecanismos de mflltrag&o de éguu como: pISOS
drenantes, jardins de chuvaq, valas de infiltragdo ou equivalentes, bem como
solucoes baseadas na natureza - SBN.
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MACROZONA DE
CONSERVACAO AMBIENTAL
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Art. 82 S3o incluidas na categoria "Macrozona com Pequenas Restricoes
a Ocupacdo A" - MPRA as porcdes do territorio do Municipio cujas caracteristicas fisicas se
apresentam favoraveis a urbanizag3o, devendo seguir as seguintes diretrizes:

| - exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de espacgos para futura
construcdo de reservatorios de contencdo, considerando informacgbes do Plano Diretor de
Macrodrenagem do Servico Autonomo de Agua e Esgoto de Sorocaba - SAAE.

Il — prever area de APP expandida com faixa de 150,00 (cento e
cingquenta) metros para cada lado do eixo do Rio Sorocaba;

Il = restringir a ocupacao das varzeas, a nao ser que o projeto, esteja
devidamente licenciado junto ao Orgdo Ambiental competente, venha a permitir sua
ocupacao;

IV — exigir para novos empreendimentos a implantac3o de mecanismos
de infiltracdo de agua como: pisos drenantes, jardins de chuva, valas de infiltracdo ou
equivalentes, bem como solugdes baseadas na natureza.

Paragrafo Unico. Nos casos de terrenos mais sujeitos a erosdo, sao
também recomendadas medidas destinadas a reduzi-la e ter seu Projeto de ocupacdo
submetido a analise e licenciamento junto ao orgao ambiental competente.



§ 92 Deverdo ser exigidas faixas de amortecimento no entorno das
seguintes lagoas de reservacao e de captacdo de agua:

| — da “Represa Castelinho”, no Corrego Ferraz: faixa de 100,00m (cem
metros) de largura no seu entorno, medidos a partir do nivel d’agua da referida represa;

Il — da ETA - Estacdo de Tratamento de Agua do Eden: faixa de 100,00m
(cem metros) de largura no seu entorno, medidos a partir do nivel d'agua da represa do
Ferraz;

Il = da “Represa Ipaneminha”, no Corrego Ipaneminha: faixa de
100,00m (cem metros) de largura no seu entorno, medidos a partir do nivel d’agua da
referida represa.

§ 10. Nos loteamentos situados na Zona Residencial 1 — ZR-1 e na Zona
Residencial de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS, gue incidam em areas de protecao de
mananciais deverdo ter a area de uso publico definida no item | desse artigo 118, ampliado
de 20% (vinte por cento) para 25% (vinte e cinco por cento).
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de Monitoramento e Controle
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Exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de e — Trecho de corpos hidricos de monitoramento e controle

espagos para futura construgéo de reservatérios de ===~ === Trecho de corpos hidricos de monitoramento e controle
(Canalizado)

contengdo, considerando informacdes do Plano Diretor

de Macrodrenagem do SAAE — Servico Autbnomo de § 2° - restringir a ocupacéo das varzeas, a ndo ser que o projeto,
Agua e Esgoto de Sorocaba, em especial nos trechos devidamente licenciado junto a Orgéo Ambiental competente,
definidos como areas de monitoramento e controle: venha permitir sua ocupacéo;

« Corrego Itangud: da Rua Maria de Lourdes Ferreira até a foz no Rio Sorocaba

« Cérrego Agua Vermelha: do GPACI até a foz no Rio Sorocaba

« Corrego Supiriri: da rua Irméa Maria Angelina até a foz no Rio Sorocaba

 Corrego Piratininga: da Rua Sizina Azevedo Sherepel até a Rua Jodo Devasto

« Corrego Matilde: da Av. SGdo Paulo até a foz no Rio Sorocaba

* Pq. Espanhdis: da Av Paraguai até a foz no Rio Sorocaba

* Rio Sorocaba: da divisa com o Municipio de Votorantim até a foz do Cérrego
Agua Vermelha (MB -13/10)

* Rio Sorocaba: da Av. Arthur Bernardes até a Av. Camilo Julio

* Rio Sorocaba: da Rua Osério Anténio Lima até a Rua José Martinez Perez
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Art. 92 S3o incluidas na categoria "Macrozona com Pequenas Restricoes
a Ocupacdo B" - MPRB as porgdes do territorio do Municipio cujas caracteristicas fisicas se
apresentam favoraveis a urbanizacdo.

§ 12 Deverao ser consideradas a possibilidade do desenvolvimento e a
implantacdo de agoes e equipamentos publicos em areas possiveis de alagamento, exigir nos
empreendimentos urbanos a reserva de espacos para futura constru¢ao de reservatorios de
contencdo, considerando informagdes do Plano Diretor de Macrodrenagem do SAAE -

Servico Autonomo de Agua e Esgoto de Sorocaba, em especial nos trechos definidos como
areas de monitoramento e controle:

a) Corrego Itangua: da Rua Maria de Lourdes Ferreira até a foz no Rio

Sorocaba:

b) Corrego Agua Vermelha: do GPACI até a foz no Rio Sorocaba;

c) Corrego Supiriri: da rua Irma Maria Angelina até a foz no Rio
Sorocaba;

d) Corrego Piratininga: da Rua Sizina Azevedo Sherepel até a Rua Jo3o
Devasto;

e) Corrego Matilde: da Avenida S3o Paulo ate a foz no Rio Sorocaba;

f) Parque Espanhdis: da Avenida Paraguai até a foz no Rio Sorocaba;

g) Rio Sorocaba: da divisa com o Municipio de Votorantim até a foz do
Caorrego Agua Vermelha;

h) Rio Sorocaba: da Avenida Arthur Bernardes até a Av. Camilo Julio;

i) Rio Sorocaba: da Rua Osorio Antonio Lima até a Rua José Martinez
Perez.
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ZONEAMENTO

MAPA-2



REVISAO DO PLANO DIRETOR -
DE DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL

HABITAGAO DE INTERESSE [ T 1 oy
SOCIAL E HABITAGAO DE i koo
MERCADO POPULAR de baixa renda.

A Habitagéo de Mercado Popular (HMP)

visa proporcionar moradias para familias

de baixa renda dentro do mercado imobiliario
convencional, oferecendo pregos acessiveis
com o auxilio de incentivos fiscais e subsidios.
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QUADRO 04
DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO
AREA MINIMA | TESTADA PRINCIPAL
ZONAS DE USO E CORREDORES
(m?) (m)
ZC - ZONA CENTRAL 125,00 5,00
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3 150,00 6,00
ZR3-e - ZONA RESIDENCIAL 3 - EXPANDIDA 150,00 6,00




ANEXO Il - PDDFT 2024
Textos tachados em azul: : i Textos em azul:
Valores / dimensdes limite dos lotes a serem QUADRO RESUMO COMPARATIVO 2014 x 2024 Novos Valores / dimensbes minimas

. suprimidas ou substituidos em cada Zona de Uso. : : dos lotes para cada Zona de Uso.
: : REV 03 - 18/SET/24 i

DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO

PDDFT2014 PDDFT 2024 - PROPOSTO

ZONAS DE USO E {:DRREDDRES-""-_.. ARE?::T'MA TESTADT:;'"G"’A" ZONAS DE USO E CORREDORES “RE‘?:";"““ TESTAD‘:‘::'"C'“"
ZC - 70NA CENTRAL 2 sty ZC - Z0NA CENTRAL 125,00 5,00 Na face de quad ra

i 0
ZP1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE INSTITUCIONAL ™, 360,00 12,00 ZP1 - zONA PREDOMINANTEMENTE INSTITUCIONAL 360,00 12,00 que Ja possua 50 A)

(cinquenta por

ZR1 - zoNA RESIDENCIAL 1 = 10,00 ZR1 - zONA RESIDENCIAL 1 300,00 10,00
cento) ou mais
ZR2 - ZONA RESIDENCIAL 2 e 10,00 ZR2 - 7ONA RESIDENCIAL 2 250,00 10,00 |Otes Ja
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3 800 ZR3 - 7ONA RESIDENCIAL 3 150,00 6,00 fI’aCIOnad 0S,
ZR3-e - 7ONA RESIDENCIAL 3 - EXPANDIDA SR ZR3-e - 7ZONA RESIDENCIAL 3 - EXPANDIDA 150,00 6,00 excetu an d O O |Ote
ZRDS - zoNA RESIDENCIAL DE DESENVLVIMENTO 300.00 12.00 ObJEtO! f|Ca
SUSTETAVEL ermitido 0
ZI1 1 - ZONA INDUSTRIAL 1 -5006-8 5:00 ZI 1 - ZONA INDUSTRIAL 1 1.000,00 15,00 racnonamento do
Z1 2 - 7ONA INDUSTRIAL 2 500,00 10,00 Z1 2 - 7ONA INDUSTRIAL 2 500,00 10,00 reStante dOS |O'[€S
ZAE - 7ONA DE ATIVIDADES ECONOMICA 1.000,00 15,00 nas 0y mesmas
condicoes dos
ZCH - 7ONA DE CHACARAS URBANAS 1.000,00 10,00 ZCH - 7ZONA DE CHACARAS URBANAS 1.000,00 15,00 |OteS Jé-
- A 6.000,00 75,00 - A 6.000,00 75,00 I
ZCA - ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL ZCA - 70NA DE CONSERVACAO AMBIENTAL frac | O N ad OS :
CCS 1 - cORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS CCS 1 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 300,00 10,00 I|m ItandO-Se a

10,00 CCS 2 - cORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 250,00 10,00 125100m2 d,e érea
territorial minima e

CCS 2 - coRREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

CCI - CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA S CCI - CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA 1.000,00 15,00
5,00m de testada
CCR - CORREDOR DE CIRCULAGAO RAPIDA 600,00 15,00 CCR - CORREDOR DE CIRCULAGAO RAPIDA 600,00 15,00 prInCIpal minima
20.000 20.000
ZR - ZONA RURAL { MODULO / INCRA ) ZR - ZONA RURAL { MODULO / INCRA )
" Textos tachados em azul: | T Textos emazul: :
Valores / dimensdes limite dos lotes a serem i Novos Valores / dimensdes minimas

i suprimidos ou substituidos em cada Zona de Uso. i dos lotes para cada Zona de Uso.
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Diminuir Adensamento




Art. 23. Na Zona Residencial de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS
que inclui areas destinadas a ocupacdao predominantemente residencial as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo devem:

| — incentivar a criacao de novas centralidades, de forma a proporcionar
menores deslocamentos, de seus moradores e usuarios; privilegiando o uso residencial em
padroes de baixa densidade e baixas taxas de ocupacao;

Il - permitir usos do solo de atividades de apoio ao uso residencial e nao
incomodos, incentivando os usos residenciais, com controle de sua intensidade e extensao
da respectiva ocupacao, de forma a minimizar os riscos de poluicao dos mananciais em cuja
bacia esta inserida;

Il - garantir altas taxas de permeabilidade dos terrenos e de indices de
areas vegetadas, nos futuros empreendimentos.
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TAXA DE CRESCIMENTQO ANUAL (t)

20% <t < -15%

A5% <t << 110%

A0% =t < 5%

5% =t < -25%

25% <t < 0%

0% =1 < 2,5%

25% <1< 5%

5% =t << 10%

10% < t << 16%

15% =t <X 20%

20% = t <2 30%



ZCH e RURAL
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ZONA RURAL 14% do uso do solo na Cidade '}\ ~ '°“°ad'“'“° e

Localizada nas fronteiras com Cidades vizinhas, como Porto Feliz e Itu, que vem pressionando pela expansdo

imobiliaria com caracteristicas de areas residenciais com grande avango no adensamento;
A auséncia ou deficiéncia na denominagdo e na gestdo de acessos ds areas rurais

persiste, com muitas estradas rurais de propriedade privada ndo possuindo
identificagdo oficial, o que complica a logistica para produtores e clientes e limita o
desenvolvimento organizado, além de dificultar a fiscalizacdo pelo municipio,
caracterizando pela ocupagdo de edificacdes e loteamentos irregulars

SEM INFRAESTRUTURA;

indices construtivos de parcelamento, conforme: TO livre, CA Livre e PP livre
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ZONAS DE CHACARAS ‘<
As principais areas classificadas como ZCH foram equipadas por corredores de comercio e
serfvigos, para viabilizar a implantagdo de servigos para suprir essa regido, mas isso favoreceu o
desenvolvimento de residenciais devido aos indices construtivos vinculados aos corredores, o que

permitiu o adensamento e diminui¢cdo das taxas de permeabilidades;

indices para: Espacos livres 20%, lotes de 1.000m?, TO 0,35, CA 0,6x, PP: 50%
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DEFICIT HABITACIONAL ESTIMULO
PARA OCUPAGAO DE ZCHS:

IMPACTO AMBIENTAL / INFRA
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Nova
Centralidade

Possibilidade de
Complementaridade e Inducao de
Desenvolvimento ordenado

L) N3&o se sobrepéem — tém
caracteristicas proprias

() N3o altera o Zoneamento geral,
ajusta apenas a Proposta para ’
essas areas especifica







§ 12 Para a implantacao de empreendimentos na Zona Residencial de
Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS, mencionada no caput do artigo, sera exigido do

responsavel, aléem das obras e instalagoes internas, outras obras adicionais externas, desde o
empreendimento até o ponto de interligacdo as redes publicas existentes, exigindo-se o

Projeto, a execucao e o custeio dessas de infraestrutura, notadamente:

| - implantacdo de rede de distribuicao de energia elétrica e de
iluminacao publica e suas conexoes com a rede de energia elétrica existente;

Il -implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto
e suas conexoes com a rede publica ja instalada com capacidade de atendimento as
demandas do novo empreendimento;

lll - pavimentacao do leito carrogavel das vias lindeiras a area utilizada;

IV - pavimentacdo das calgcadas e passeios publicos, nas vias internas e
lindeiras, inclusive seus acessos, garantindo a plena acessibilidade;

V - implantacdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexoes
com o sistema publico e/ou lancamentos em corpos d’agua.

§ 29 Para as obras mencionadas no § 19, a Prefeitura de Sorocaba, suas
autarquias e concessionarias fixardo o prazo, normas e especificagées técnicas de execugao.

§ 32 As obras publicas mencionadas no § 12 deverdo ser doadas ao
Municipio, as concessionarias e as autarquias.



QUADRO 01

ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS / CATEGORIAS DE
ATIVIDADES

ZONA CENTRAL - ZC

RU, RM, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, C5sl,
SEAP, EVC, TL, UE

ZONA PREDOMINANTEMENTE
INSTITUCIONAL - ZPI

RU, RM, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, Csl,
SEAP, EVC, TL, UE

ZONA RESIDENCIAL1 - ZR1

RU, RT, RSI, SEAP, EVC, EU

ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

RU, RM, RT, R5I, C5I, SEAP, EVC, TL, UE

ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR3

RU, RM, RT, RSI, C51, SEAP, EVC, TL, UE

ZONA RESIDENCIAL 3 EXPANDIDA - ZR3-e

RU, RM, RT, R5I, C51, SEAP, EVC, TL, UE

ZONA RESIDENCIAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL - ZRDS

RU, RT, RSI, SEAP, EVC, UE

ZONA INDUSTRIAL1-211

PGTP, PGTI, GRN, GRD, C5l, EVC, UAI, UE

ZONA INDUSTRIAL 2 - Z1 2

PGTP, PGTI, GRN, GRD, C51, EVC, UE

ZAE- ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA

PGTP, PGTI, GRN, GRD, CsI, SEAP, EVC,
UE

ZONAS DE CHACARAS - ZCH

RU, RT, RSI, EVC, TL, UE

ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL - ZCA

RU, RT, RSl, EVC, TL, UE




§ 92 Nas laterais dos corredores CCS 2 e CCR, lindeiros a ZCH e ZRDS, sao
permitidos os usos dos corredores porem os indices deverao ser os mesmos das respectivas
Zonas.

§ 10. As edificacbes no CCS -1 deverdo ter alturas limitadas a 10,00 (dez)
metros de altura,

5 42 Na Zona Residencial 1 - ZR1 e na Zona Residencial de
Desenvolvimento — ZRDS, para a edificacao de condominios residenciais unifamiliares,
devera ser observada a Taxa de Conforto - TC, fracdo minima de terreno para cada unidade
residencial, na propor¢ao de 300 m? (trezentos metros quadrados) de terreno para cada
unidade.



To Ca Pp
ZONAS DE USO Taxa de Cneflm_ente . Percentual Minimo
Ocupagdo | Aproveitamento .
. . de Permeabilidade
Maxima Maximo
ZC - ZONA CENTRAL 0,80 4,0x 5%
h T I
7P| - ZONA PREDOMINANTEMENTE o eo e A <130,00m
INSTITUCIONAL ‘ . ’ 10%
| ZR1- ZONA RESIDEMNCIAL 1 0,60 | 1,5x% 150,00m? < A <
ZR2 - ZONA RESIDEMNCIAL 2 0,60 2,0x 450,00m?
ZR3 - ZONA RESIDEMNCIAL 3 0,70 2,0x 20%
ZR3-e - ZONA RESIDENCIAL 3 - EXPANDIDA 0,70 2,0x A = 450,00m?
ZRDS = ZOMA RESIDENCIAL DE
DESE NVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 0,50 . 1,3 30%
ZI1-ZONA INDUSTRIAL 1 LIVRE LIVRE
Z1 2 - ZONA INDUSTRIAL 2 LIVRE LIVRE 10%
ZAE- ZOMA DE ATIVIDADE ECONOMICA 0,60 . 2,5x%
ZCH - ZONA DE CHACARAS URBANAS 0,35 . 0,6x 50%
ZCA - ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL 0,20 . 0,4x% S50%
CC5 1 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 0,60 1,5x% 5 %
' 250,00m?< A<
500,00m?
CCS 2 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 0,60 2.0x
10%
A = 500,00m?
CCl - CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA 0,50 2,0x 10%
10 %
CCR - CORREDOR DE CIRCULACAO RAPIDA 0,70 | 4,0x A > 500,00m?
ZR - ZONA RURAL LIVRE . LIVRE LIVRE




§ 22 Em Zona Residencial 1 - ZR1, Zona de Chacaras - ZCH e Zona
Residencial de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS, as edificagbes destinadas ao uso RU
tém sua altura limitada a quatro pavimentos.

3. na ZRDS - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em ambas
laterais e 3,00m (trés metros) no fundo do terreno, a partir do pavimento térreo, a excegao
dos lotes dos loteamentos aprovados, anteriormente a aprovacao deste Plano Diretor que
deverao atender os recuos da legislacdo a que foram aprovados;

Art. 128. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja
qual for a zona de uso em que estiverem localizados, parte da area a ser loteada deve ser
transferida ao patrimdnio publico do Municipio, com a seguinte discriminacao:

| - 20% (vinte por cento), no minimo, para espacos livres de uso publico,
exceto nos loteamentos situados na Zona Residencial de Desenvolvimento Sustentavel —
ZRDS, que deverdo ter a area de uso publico, ampliado de 20% (vinte por cento) para 25%
(vinte e cinco por cento), conforme a seguinte distribuigdo:

a) 14% (quatorze por cento) destinado a espacos livres de uso publico;

b) 6% (seis por cento) destinado a sistema de |azer;

c) ma ZRDS - 17,5% (dezessete inteiros e cinguenta centésimos por
cento) destinado a espacos livres de uso publico e 7,5% (sete inteiros e cingquenta centésimos
por cento) destinado a sistema de lazer.
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Art. 27. Na Zona de Atividades Econdémicas - ZAE que compreende areas
de interesse estratégico para desenvolvimento de atividade economica, destinada a usos
nao residenciais de baixa e média incomodidade, as normas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo devem:

| - permitir a implantacao de atividades de apoio a producao industrial,
admitindo usos comerciais e de servigos;

Il - vedar a implantacao de uso residencial.

Paragrafo unico. Para instalagdes industriais, nessa ZAE, os indices
construtivos a serem observadas sao os da Zona Industrial 1 - Z1 1.

§ 10. Na Zona de Atividade Econémica — ZAE quando o uso for
exclusivamente industrial, os indices de Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de Aproveitamento
serao adotados os mesmos da ZI-1.
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OPGAO DE AREA INSTITUCIONAL

* A area institucional prevista
nesse item ll, regulamentado por
legislacéo municipal especifica,
podera ser doada fora do perimetro
da area loteada em local definido
pela Municipalidade, ou
pagamento em valor equivalente;




Secao Il
Loteamentos Urbanos E Desmembramentos

Art. 128. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja

qual for a zona de uso em que estiverem localizados, parte da area a ser loteada deve ser
transferida ao patrimonio publico do Municipio, com a seguinte discriminacgao:

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso -, destinada a

equipamentos comunitarios, exceto para os loteamentos industriais, devendo atender as
seguintes condicoes:

a) relacdo entre testada e profundidade devera conter um circulo
circunscrito com pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area;

b) a area institucional prevista nesse item |, regulamentado por
legislacdo municipal especifica, podera ser doada fora do perimetro da area loteada em local
definido pela Municipalidade, ou pagamento em valor equivalente;
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Sistema Viario Principal
MAPA-3
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GABARITOS VIARIOS
ARTERIAL - PADRAQ |

SEM PISTA EXCLUSIVA PARA ONIBUS:

3000

) l L5 1 .[ L5 ]:

COM PISTA EXCLUSIVA PARA ONIBUS:
Entre pontos de parada:

3000

*| - Oprinnal Cirlnva unidirerivnal na ral;ada (125m

COM PISTA EXCLUSIVA PARA GNIBUS:
Nos pontos de parac:

.00

1.00 1800 10]

ANEL VIARIO
4.0 nzo L BW 15 . B 10.50 _oam am 4w
| | | | | | |

Vias e Vias Coletoras Zona Industrial

20.00
3.00 14.00 300

Via Local Via Local com "Cul-de-sac”
15.0C ) ) 12.00
! 2.00 €0 3.0 I !z.oc_ 8.00 _200!
[Feme =] =

[*} - Mrinnal Cirlavia vridrerional nz Rirada (125m]




SecaoV
Sistema Viario, Transporte Urbano E Mobilidade

Art. 85. O Sistema Viario do Municipio tem suas diretrizes indicadas no
MAPA 03 - "Sistema Viario Principal Proposto”, que integra esta Lei, com os seus respectivos

gabaritos horizontais, indicados a seguir:

| - para a malha viaria nos novos empreendimentos em geral fica
estabelecido o gabarito horizontal minimo de 15,00 (quinze) metros. As vias terminadas em
pracas de retorno — cul de sac, projetadas em loteamentos, poderdao obter sua aprovacao
junto a prefeitura no gabarito de 12 (doze) metros conforme legislacao vigente.

IV - fica estabelecido o padrio de via coletora cujo gabarito horizontal
basico de 15,00 (quinze) metros, caracterizada como via de uma so0 pista, com

predominancia do trafego local;
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